— MIAMI

* A entrada limitada de propriedades em

dificuldades financeiras no mercado

elevou os indicadores de precos. Todos 0s
indicadores de prec¢o registraram ganhos

de ano a ano na casa das dezenas devido

a mudanga na composigao de vendas de
propriedades estaveis. A fatia de mercado
de vendas de propriedades com dificuldades
financeiras caiu a 48,2% dos 64,7% no
mesmo trimestre do ano passado.

* Queda no inventario de propriedades é
maior que a queda no nimero de vendas.
O inventario de propriedades caiu 20%
chegando a 12.553 dos 15.698 registrados
no mesmo trimestre do ano passado. A
queda no inventario foi superior a queda de
9,6% registrado nas vendas que chegaram
a 4.610 das 5.101 no mesmo periodo. Como
resultado, a taxa de absor¢cao mensal caiu
para 8,2 meses — o ritmo mais acelerado do
mercado no ultimo ano.

* Numero de dias no mercado aumentou
apesar da queda no nimero de
propriedades em inventario. A média de
dias para a venda de propriedades medida
a partir da Ultima mudanca de pregos, se
houve, era de 72 dias no primeiro trimestre,
quase uma semana a mais que os 66 dias
do mesmo periodo no ano passado.

O mercado residencial de Miami continuou a ser
basicamente dois segmentos distintos: vendas
de propriedades em dificuldades financeiras,
definidas como vendas a descoberto (short-sales) e
execugao hipotecaria; e as vendas de propriedades
estaveis. O escandalo das assinaturas automaticas
(robo-signing) em finais de 2010 e os acordos de
liquidacéo entre os maiores administradores de
empréstimos e 0 governo preveniu que uma boa
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% Mudanca % Mudanca

Matriz do mercado de Miami 1T-2012 (TRiN) 4T-2011 (ANUAL) 1T-2011
Preco médio de venda US$323.181 2,6% US$314.995 23,9% US$260.918
Preco médio por pé quadrado US$220 2,8% USS$214 18,9% USs$185
Prego mediano de venda US$176.000 6,7% US$165.000 25,7% US$140.000
NUmero de vendas 4.610 0,9% 4.568 -9,6% 5101
Dias no mercado (desde a titima data de listagem) 72 0,0% 72 91% 66
Desconto (desde a titima data da listagem) 8,1% 8,7% 8,3%
Inventario (ativo) 12.553 -11,3% 14153 -20,0% 15.698
Taxa de absorgéo (meses) 8,2 -11,8% 9,3 -10,9% 9,2
Pregco médio de vendas trimestrais MIAMI Numero de vendas
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quantidade de propriedades em dificuldades
financeiras entrasse no mercado nos Ultimos
dezoito meses. Porém, esperamos um aumento
nas vendas de propriedades em dificuldades
financeiras nos préximos anos. Embora as vendas
de propriedades com dificuldades financeiras
e as estaveis nao representem tipos diferentes
de habitacbes, as vendas de condominios em
dificuldades financeiras e residéncias separadas
representaram uma meédia de 26,3% e 31,1% a
mais em pés quadrados, respectivamente, que
suas contrapartes no primeiro trimestre.

A fatia de mercado de vendas de propriedades em
dificuldades financeiras caiu para 48,2% de todas
as vendas no primeiro trimestre em comparacao
a 64,7% no mesmo periodo no ano passado. A
queda no total de vendas caiu 9,6% chegando a
4.610 das 5.101 no mesmo periodo. A mudanca na
composicao reduzindo as vendas de propriedades
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em dificuldades financeiras tem sido mais evidente
no inventario de propriedades que registrou uma
queda de 20% em relagcdo ao mesmo trimestre
do ano passado: de 15.698 foram para 12.553.
A reducéo de inventario em relacao as vendas
resultou na queda da taxa de absorcdo mensal que
passou para 8,2 meses dos 9,2 meses N0 mesmo
periodo no ano passado. A taxa de absorgao mede
a solidez do mercado pela andlise do nimero de
meses necessarios para a venda de um inventéario
ativo no ritmo de vendas corrente.

A mudanca na composicao também resultou
no aumento de todos os indicadores de precos
em relacdo ao ano passado. O prego médio de
vendas no primeiro trimestre foi de US$ 176.000 -
25% acima dos resultados registrados no mesmo
trimestre do ano passado. Tanto o prego por pé
quadrado e prego médio de vendas registraram
ganhos na casa das dezenas.
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* Os indicadores de precos registraram
ganhos na casa das dezenas com a
queda do inventario de propriedades em
dificuldades financeiras. O pregco médio de
vendas foi de US$ 161.500 — 35,7% a mais
que os US$ 119.000 registrados no mesmo
trimestre do ano passado. O preco por pé
quadrado e o preco médio de venda subiram
20,5% e 27,2%, respectivamente.

» O inventario caiu mais rapido que o nimero
de vendas. O inventério de propriedades caiu
17,1% indo para 7.627 das 9.198 do mesmo
trimestre do ano passado, enquanto o nimero
de vendas caiu 9,7% indo para 2.997 das 3.318
do mesmo periodo. O descanso temporario
na reducéo de vendas de propriedades em
dificuldades financeiras foi o que impulsionou
as mudancas dos indices.

—CONDOMINIOS ————

1T2012 % Mudanca

% Mudanca

Matriz do mercado de condominios (TRiv) 4T-2011 (ANUAL) 1T-2011
Prego médio de venda US$298.751 4,0% US$287.383 272% US$234.944
Preco médio por pé quadrado uUs$247 2,5% Us$241 20,5% US$205
Preco mediano de venda US$161.500 10,6% US$146.000 35,7% US$119.000
Ndmero de vendas 2.997 2,8% 2.916 9,7% 3.318
Dias no mercado (desde a tltima data de listagem) 72 -1,4% 73 10,8% 65
Desconto (desde a titima data da listagem) 7,3% 8,0% 7,5%
Inventario (ativo) 7.627 -11,3% 8.595 -171% 9.198
Taxa de absorgao (meses) 7,6 -13,6% 8,8 -8,4% 8,3

— CASAS

» O inventario residencial sofreu queda brusca
com a reducao do numero de vendas. No final
do primeiro trimestre o inventario era de apenas
4.926 residéncias, uma queda de 24,4% das
6.500 do mesmo periodo no ano passado. A
queda foi superior a do numero de vendas que
ficou em 9,5%. Foram registradas 1.613 vendas
no primeiro trimestre, total inferior as 1.713
registradas no mesmo periodo no ano passado.

» Os indicadores de precos cresceram e
registrou-se um numero maior de compras
com financiamento convencional. O preco
médio de vendas cresceu 14,3% chegando
a US$ 200.000 contra os US$ 175.000
registrados no mesmo trimestre do ano
passado. O financiamento convencional das
hipotecas cresceu para 29,7% das vendas,
superior aos 28,6% do mesmo periodo.

— LUXO

* Os indicadores de precos para condominios
registraram ganhos na casa das dezenas
com o aumento do tamanho médio. O prego
médio de vendas cresceu 20,3% chegando
a US$ 985.000 contra os US$ 818.600
registrados no mesmo trimestre do ano
passado. A média de pés quadrados aumentou
em 5,8% chegando a 2.310 sobre o mesmo
periodo.

O numero de dias no mercado para
residéncias separadas caiu com o aumento
dos precos. A média de dias no mercado era
de 52 dias, quase uma semana a menos que
os 58 dias registrados no mesmo periodo do
ano passado. O prego médio das vendas subiu
4,4% chegando a US$ 1.075.00, contra US$
1.030.00 no mesmo periodo no ano passado.

Quintis Preg(; Vmeén‘iji: % MUC(’%TJ%S Preco mediano de vendas Numero de vendas
Estadio US$113.000 a9y, ~ USB180000 CONDOMINIOS 5000
1 dormitério US$125.000 28.8% SO0 4000
2 dormitérios US$196.463 a65%  US$H140000 8000
3 dormitérios US$210.000 16.5% P 2000
4 dormitérios US$345.000 oo% I 1000
5 dormitorios US$2.700.000 0.4% US$80.000 1741 or11 aT11 aTt1 1T12 ©
Matriz do mercado de casas 1T2012 % Mudanea  41p01q % Mudanca 17-2011
Preco médio de venda US$368.573 1,3% US$363.733 19,2%  US$309.252
Prego médio por pé quadrado Us$169 1,2% us$167 14,2% uUSs$148
Preco mediano de venda US$200.000 0,0%  US$200.000 14,3%  US$175.000
Numero de vendas 1.613 -2,4% 1.652 -9,5% 1.783
Dias no mercado (desde a uttima data de listagem) 72 2,9% 70 7,5% 67
Desconto (desde a ltima data da listagem) 9,5% 9,8% 9,7%
Inventario (ativo) 4,926 -11,4% 5.558 -24,2% 6.500
Taxa de absorgao (meses) 9,2 -8,9% 10,1 -15,6% 10,9
Quintis Preg(; vmeén?jig % MU?&TES Preco mediano de vendas Numero de vendas
1 dormitério US$28.250 0,4% Szzzzgzggg CASAS 22'_222
2 dormitérios US$110.000 9,1% US$210.000 1.500
3 dormitérios US$161.000 475% US$190.000 / 1.000
4 dormitérios US$240.000 32,9% US$170.000 500
5 dormitérios US$762.500 10,1% US$150.000 1141 o741 are1 4tn1 1Ti2 ©
L\:/Ioa:gig ngjlgl c:r;ercado de luxo 1722012 % Mudaz%?h; 4T-2011 % Muc:gjrlgs 1T-2011
Preco médio de venda US$1.325.779 -0,9% US$1.338.246 20,5% US$1100.477
Prego médio por pé quadrado US$574 -1,9% US$585 13,9% US$504
Preco mediano de venda $985.000 10,7%  US$890.000 20,3% US$818.600
NUmero de vendas 300 2,7% 292 -9,6% 332
Dias no mercado (desde a titima data de listagem) 50 -2,0% 51 -2,0% 51
Desconto (desde a titima data da listagem) 9,1% 10,8% 9,7%
!\:Aazita:'isz do mercado de luxo 1T2012 % Muda(lgﬁg 472011 % Mu?glrl\ﬁs 1T-2011
Preco médio de venda US$1.754.972 1,8% US$1.723.393 22,1% US$1.437.562
Prego médio por pé quadrado US$404 4,1% US$388 19,5% US$338
Preco mediano de venda US$1.075.000 -10,4% US$1.200.000 4,4% US$1.030.000
NUmero de vendas 161 -2,4% 165 -9,6% 178
Dias no mercado (desde a titima data de listagem) 52 2,0% 51 -10,3% 58
Desconto (desde a titima data da listagem) 12,9% 13,3% 13,8%

Observacodes: Esta regiao inclui Aventura, Bal Harbour, Bay Harbor Islands, Golden Beach, Indian Creek, North Bay Village, Sunny Isles e Surfside. Os dados também fazem parte de outros mercados apresentados.

ELLIMANFLORIDA.COM

Visite nosso site para navegar pelas listas e saber mais sobre as tendéncias do mercado
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—NORTE

* Os indicadores de precos de condominios
subiram mais durante o ano. O prego médio
de vendas foi de US$ 225.000 — 21,6% a mais
que os US$ 185.000 registrados no mesmo
trimestre do ano passado.

* Vendas de residéncias separadas tiveram
crescimento subito em relacdo ao mesmo
trimestre do ano passado. Foram registradas
42 vendas, quase o dobro do total registrado no
mesmo periodo no ano passado, que foi de 23.

Matriz do mercado do norte

% Mudanca

0,
Matriz do m 172012 % Mudaggg 4T-2011 o 172011
Preco médio de venda US$370.104 8,3% US$341.700 8,6% US$340.776
Preco médio por pé quadrado US$260 4,0% US$250 5,7% US$246
Preco mediano de venda US$225.000 9,8% US$205.000 21,6% US$185.000
NUmero de vendas 635 0,8% 630 -2,2% 649
g/laz;tarlsz do mercado do norte 1T-2012 % Muda(r:é:la AT-2011 % Mu?ﬁqﬁ(ﬁs 1T-2011
Prego médio de venda US$1.018.344 271% US$801.472 -71% US$1.096.754
Preco médio por pé quadrado US$346 5,2% US$329 -3,9% US$360
Preco mediano de venda US$800.000 53,8% US$520.000 45,2% US$550.800
NUmero de vendas 42 16,7% 36 82,6% 23

— MIAMI BEACH

* Os indicadores de precos de condominios
subiram em relagdao ao mesmo trimestre do
ano passado. O prego médio de vendas foi de
US$ 290.000 - 33% a mais que os US$ 218.000
registrados no mesmo trimestre do ano passado.

» As vendas de residéncias separadas cairam
em relacao ao mesmo trimestre do ano
passado. O numero de vendas caiu em 19%
chegando a 51 contra as 63 registradas no
mesmo trimestre do ano passado.

Observagéo: Esta regido inclui Aventura, Bal Harbour, Bay Harbor Islands, Golden Beach,
dados também fazem parte dos outros mercados apresentados.

Matriz do mercado do Miami Beach 1T-2012 % Mudanga

Indian Creek, North Bay Village, Sunny Isles e Surfside. Os

% Mudanca

Condominios (TRIM) 4T-2011 (ANUAL) 1T-2011
Preco médio de venda US$515.534 17,4% US$439.030 36,4% US$377.843
Prego médio por pé quadrado US$408 15,6% US$353 271% US$321
Preco mediano de venda US$290.000 20,8% US$240.000 33,0% US$218.000
NUmero de vendas 318 2,3% 311 -5,6% 337
L\:/Iaastarlsz do mercado do Miami Beach 1722012 % Muda(lg?’z 4T-2011 % Mutzﬁqﬁg‘\s 1T-2011
Preco médio de venda US$1.263.471 -10,9% US$1.417.846 -5,4% US$1.335.397
Prego médio por pé quadrado us$411 5,7% US$436 -8,3% Us$448
Preco mediano de venda US$867.000 -13,3% US$1.000.000 0,8% US$860.000
NUmero de vendas 51 8,5% 47 -19,0% 63

» A venda de condominios caiu em relacao
ao mesmo trimestre do ano passado. Foram
registradas 344 vendas no primeiro trimestre,
1,7 a menos que no mesmo trimestre do ano
passado.

» Os indicadores para vendas de residéncias
separadas foram mistos. Os dados do segmen-
to reduzido resultaram em mudancas de preco
volateis. O prego médio das vendas caiu 31,7%,
porém o pre¢o por pé quadrado subiu 16,9%

—SOUTH BEACH ——

Observagoes: Esta regido inclui Miami Beach, Fisher Island e Key Biscayne. Os dados também fazem parte de outros mercados apresentados.

Matriz do mercado do South Beach

fliecin 3 172012 % M“da(‘T”R?j; 412011 % Mumgg 1T-2011
Preco médio de venda US$507.662 -13,0% US$583.214 22,5% US$414.464
Preco médio por pé quadrado US$529 -8,2% US$576 20,2% US$440
Preco mediano de venda US$250.000 2,0% US$255.000 28,2% US$195.000
NUmero de vendas 344 7,5% 320 -1,7% 350
g/laastarlsz do mercado do South Beach 1T2012 % Mude(lTrL(I;’s 4T-0011 % Mu?ﬁqﬁgs 1T-2011
Prego médio de venda US$1.637.863 -24,8% US$2.178.231 -2,5% US$1.679.471
Preco médio por pé quadrado US$491 -25,9% US$663 16,9% US$420
Preco mediano de venda US$1.025.000 10,8% US$925.000 -31,7% US$1.500.000
NUmero de vendas 13 0,0% 13 -23,5% 17

—CENTRO

» As vendas de condominios cairam. Foram
registradas 1.568 vendas no primeiro trimestre,
total 16,5% inferior as 1.878 registradas no
mesmo trimestre do ano passado.

» Os indicadores para vendas de residéncias
separadas foram mais altos. O prego médio
de vendas pulou de 13,3% passando de US$
150.00 a US$ 170.000 como resultado da
queda que as vendas de propriedades em
dificuldades financeiras trouxeram ao mercado.

Observagdes: Esta regido inclui areas do CEP 33139 e 33140, com fronteira setentrional na 30th Street. Os dados também fazem parte de outros

mercados apresentados.

Matriz do mercado do Downtown Beach 17-2012 % Mudanga

% Mudanca

Condominios (TRIM) 4T-2011 (ANUAL) 1T-2011
Preco médio de venda US$174.511 -0,6% US$175.530 25,4% US$139.129
Prego médio por pé quadrado Us$152 -0,7% Us$153 19,7% us$127
Preco mediano de venda US$108.500 8,5%  US$100.000 35,6% US$80.000
NUmero de vendas 1.568 0,1% 1.566 -16,5% 1.878
L\:/I:stglsz do mercado do Downtown Beach 1722012 % Mud?%ﬁ;hg 4T-2011 % Muczﬁqr:gs 1T-2011
Preco médio de venda US$204.514 71%  US$220.132 11,0% US$184.179
Prego médio por pé quadrado Us$105 -5,4% US$111 8,2% Us$97
Preco mediano de venda US$170.000 0,0%  US$170.000 13,3% US$150.000
NUmero de vendas 1.290 -4,2% 1.347 -12,7% 1477

— SUL
* Os indicadores de precos de condominios
e as vendas subiram. A queda na venda
de propriedades em dificuldades financeiras
fez os precos subirem. A queda nos juros
hipotecarios aumentou o volume de vendas.

+ A posicao das residéncias separadas fez os
indicadores subirem. A média de precos de
vendas subiu 15,6% chegando a US$ 545.00
em relagdo ao mesmo trimestre do ano
passado, como resultado da queda na venda
de propriedades em dificuldades financeiras.

Observagdes: Esta regido inclui a area definida como “Miami” no MLS de Miami. Os dados também fazem parte de outros mercados apresentados.

Matriz do mercado do Sul

% Mudanca

0,
Matriz do m 172012 % M“da(‘g?hj; 472011 e 172011
Preco médio de venda US$364.630 31.4%  US$277.423 53,5% US$237.502
Prego médio por pé quadrado US$259 20.5% Us$215 29,5% USs$200
Preco mediano de venda US$239.000 13.8%  US$210.000 44,8% US$165.000
NuUmero de vendas 132 48.3% 89 26,9% 104
gﬂ;g;z do mercado do Sul 1T2012 % Mudez%?hg 410011 % MuczﬁuTngS 1T-2011
Preco médio de venda US$931.727 78% US$863.923 33,7% US$696.832
Prego médio por pé quadrado US$302 9,8% us$275 31,9% USs$229
Preco mediano de venda US$545.000 0,0% US$545.000 15,6% US$471.500
NuUmero de vendas 217 3,8% 209 6,9% 203

Observacoes: Esta regido inclui Coconut Grove, Coral Gables, Palmetto Bay, Pinecrest e South Miami. Os dados também fazem parte de outros

mercados apresentados.

Visite nosso site para navegar pelas listas e saber mais sobre as tendéncias do mercado

ELLIMANFLORIDA.COM
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—VENDAS ESTAVEIS —

Vendas estéveis - Condominios 1T-2012 % Mudanea  41p011 % Mudanca 412011
* O numero de vendas subiu visto que as Prego médio de venda US$438.345 -1,2% US$443,801 0,0% US$438,500
propriedades estaveis representavam Preco médio por pé quadrado US$328 -1,8% US$334 2,8% US$319
mais de 50% da fatia do mercado. Preco mediano de venda US$256.000 53% US$243,139 4.5% US$245,000
A fatia de mercado composta por Numero de vendas 1.623 13,8% 1,426 38,8% 1,169
propriedades estaveis representou 51,8% Dias no mercado (desde a itima data de listagem) 46 21% 47 21% 47
do total de vendas, a margem mais alta Desconto (desde a tltima data da listagem) 8,3% 9,6% 11,3%
em varios anos, mas espera-se o avesso Vendas estaveis - Casas 112012 % Mudanca 412011 % Mudanca 172011
desta tendéncia no proximo ano. O -— . .
numero de condominios e residéncias Erego m?gfo de Ve'jda arad US$3689.223 218f US$35§‘2§; 4'504’ US$E‘§‘§2§
separadas vendidos subiu 38,8% e 21,2%, rego Mo !O por pe quadrado $ 7% $ 4.1% $
) Preco mediano de venda US$300.000 6,8% US$281.000 75% US$279.000
respectivamente. -
NUmero de vendas 767 -4,8% 806 21,2% 633
* Os indicadores de precos subiram a Dias no mercado (desde a titima data de listagem) 52 -1,9% 53 0,0% 52
medida que o inventario diminuia. O Desconto (desde a dltima data da listagem) 10,8% 11,0% 12,2%
preco médio de venda para condominios e
residéncias separadas subiu 4,5% e 7,5%, Preco mediano de vendas Numero de vendas Preco mediano de vendas Numero de vendas
respectivamente, quando comparados US$310.000 CONDOMINIOS - VENDAS ESTAVEIS 2.000 US$350.000 CASASs= VENDAS ESTAVEIS 1.000
a0 mesmo trimestre do ano passado. US$290.000 1.600 US$330.000 800
Condigbes de mercado mais estritas US$270.000 1.200 US$310.000 600
reduziram o agio dos condominios e US$250.000 800 US$290.000 400
propriedades separadas a seu nivel mais US$230.000 400 US$270.000 200
baixo nos Ultimos anos. US$210.000 4144 5741 gr11 411 1712 O US$250.000 1711 2711 8T11 4111 1712 O
Observagoes: Esta categoria exclui todas as execucdes hipotecarias e vendas a descoberto. Os dados também fazem parte de outros
mercados apresentados.
/
la \ al la B N \ N | (Y Al NI A
VENDAS DE IMOVEIS COM DIFICULDADES FINANCEIRAS
* Os indicadores de precos subiram como Com dificuldades financeiras - % Mudanca - % Mudanca -
- Condominios 17-2012 (TRIM) 41-2011 (ANUAL) 1T-2011
resultado do aumento do agio. O prego o
o L Preco médio de venda US$133.858 2,8% US$137.683 7,8% US$124.215
meédio de vendas de condominios em - .
» ) ) o Prego médio por pé quadrado us$127 -1,6% US$129 5,0% us$121
dificuldades financeiras cresceu 11,8% .
~ Prego mediano de venda US$95.000 -4,0%  US$99.000 11,8% US$85.000
chegando a US$ 95.000 em relagdo ao 3
mesmo trimestre do ano passado. O Numero de vendas 1,374 -7,8% 1.490 -36,1% 2149
ri r .
nGmero de vendas cai 32 1% chegando Dias no mercado (desde a tltima data de listagem) 100 5,3% 95 351% 74
u Vi iu 36,
1374 laGa ° ‘gd Desconto (desde a ltima data da listagem) 3,2% 3,4% 0,3%
al. em relagdo ao mesmo periodo, o " .
. - : Com dificuldades financeiras % Mudanca % Mudanca
visto que o escandalo das assinaturas Casas 172012 (TRIM) 4T-2011 (ANUAL) 172011
automaticas do ano passado refreou Preco médio de venda US$186.251 5,3% US$176.910 3,9% US$179.343
a venda do inventario de execugbes Prego médio por pé quadrado US$98 3,2% US$95 3,2% US$95
hipotecérias. As execucdes hipotecarias Prego mediano de venda US$145.000 3,6% US$140.000 3,6% US$140.000
cairam 47,1% com o aumento de 22,3% das Numero de vendas 846 0,0% 846 -26,4% 1150
vendas a descoberto no mesmo periodo. Dias no mercado (desde a tltima data de listagem) 90 3,4% 87 20,0% 75
B . Desconto (desde a tltima data da listagem) 6,1% 6,2% 5,6%
* O namero de vendas caiu bruscamente
como resposta ao aumento do tempo de Preco mediano de vendas NUmero de vendas Preco mediano de vendas NUmero de vendas
marketing. O nimero de condominios e US$120.000 CONDOMINIOS - com 2.500 US$180.000  CASAS - COM DIFICULDADES  1.500
residéncias separadas caiu 36,1% e 26,4%, US$110.000 DIFIGUERADES FINANCEIRAS 2.000 US$170.000 FINANCEIRAS 1.200
respfactivamente, visto que os gredores US$100.000 /~/\ 1500 US$160.000 900
continuaram a malmter as prqprledades fora US$90.000 1,000 US$150.000 ___/\/ 600
do mercado. O nimero de dias ho mercado
) - ) US$80.000 500 US$140.000 300
subiu para os dois tipos de propriedades
durante o mesmo periodo. US$70.000 4741 o111 aT11 4T11 1T12 O US$180.000 17141 o1y 3711 4711 1T12 O
Observagoes: Esta categoria € composta de execucdes hipotecarias e vendas a descoberto. Os dados também fazem parte de outros

mercados apresentados.
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